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1. Podstawa formalna i prawna

Podstawa przygotowania niniejszej recenzji jest powotlanie na recenzenta przez Rade Naukowa
Kolegium Nauk Spofecznych Uniwersytetu Rzeszowskiego w dniu 16 marca 2023 r. (pismo
Pani dr hab. Elzbiety Feret, prof. UR Prorektora ds. Kolegium Nauk Spotecznych, Dziekana
Wydziatu Ekonomii i Finanséw Uniwersytetu Rzeszowskiego z dnia 23.03.2023 r.).

Recenzja zostala sporzgdzona zgodnie z wytycznymi okreslonymi w ustawie z dnia 14
marca 2003 r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie
sztuki (Dz. U. 22017 r., poz. 1789 ze zm.). Zgodnie z wymogami tej ustawy recenzja rozprawy
doktorskiej powinna zawieraé ocene:

— stopnia oryginalnosci rozwigzania problemu naukowego,
— ogolnej wiedzy teoretycznej kandydata w danej dyscyplinie finansowej (w tym
przypadku dyscyplina ekonomia i finanse),

— umiej¢tnosci samodzielnego prowadzenia pracy naukowej przez Doktoranta.

2. Ogolna charakterystyka rozprawy

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych odbywa sie droga rynkowa: kupno lub wynajem
mieszkania lub droga transferu, gtéwnie poprzez system mieszkan komunalnych. W
gospodarce rynkowej ta pierwsza droga dominuje. Z uwagi na warto$é¢ inwestycji prywatnej,
jaka jest zakup mieszkania, istotnym elementem umozliwiajacym w wielu wypadkach
realizacje zakupu sg kredyty bankowe. We wspotczesnych gospodarkach aktywnosé kredytowa

bank6w podlega licznym regulacjom ze strony banku centralnego, ktéry jest odpowiedzialny



za prowadzenie polityki pieni¢znej i instytucji nadzoru finansowego. Dziatania podejmowane
przez bank centralny przekladajg si¢ na koniunkture gospodarcza, ktérej waznym elementem
jest koniunktura na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Wspolczesnie coraz wigksze
znaczenie majg tez dzialania nadzorcze instytucji nadzoru finansowego. Mechanizmy
transmisji impulséw polityki monetarnej oraz regulacji nadzorczych na rynek nieruchomosci
sg przedmiotem systematycznych badan. W ten nurt wpisuja si¢ badania podjete w ramach
realizacji recenzowane] pracy doktorskiej. Jej przedmiotem jest wptyw polityki monetarnej i
regulacji nadzorczych na sytuacj¢ na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce 1 w
Wielkiej Brytanii.

Praca jest obszerna, wraz z zatacznikami liczy 427 stron. Zostalo w niej zamieszczonych
105 tabel i 64 rysunkéw. Bibliografia jest imponujaca pod wzgledem liczebnosci (okoto 600
pozycji literatury przedmiotu w jezyku polskim i angielskim) oraz jakosci i adekwatnosci do
podjetej problematyki. Bibliografie uzupeinia wskazanie 46 stron internetowych.

Praca sktada si¢ ze wstepu, o$miu rozdzialéw, wnioskow, bibliografii, spiséw rysunkow
i tabel oraz zalacznika.

Na tres$¢ pracy sktadaja si¢ nastepujace problemy ujete w o$miu rozdziatach:
1. Zagadnienia metodyczne;

Ogodlna charakterystyka rynku nieruchomosci mieszkaniowych;
Charakterystyka rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce 1 Wielkiej Brytanii;
Rola sektora bankowego w finansowaniu zakupéw mieszkaniowych;

Spekulacja (banki cenowe) na rynku mieszkaniowym;

A

Wplyw polityki monetarnej i rekomendacji nadzoru finansowego na rynek
nieruchomosci mieszkaniowych w swietle badan empirycznych.

Uktad pracy jest prawidtowy. Kolejnos¢ rozdziatow jest logiczna.

3. Ocena merytoryczna rozprawy

Rozprawe doktorskg rozpoczyna Wstep, w ktéorym Autor uzasadnil podjecie tematu.
Wskazal tu na powigzania miedzy rynkiem mieszkaniowym, ktéry jest kluczowy dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spoteczenstwa a rynkiem kredytow mieszkaniowych,
ktory jest wrazliwy na impulsy polityki monetarnej banku centralnego i regulacje nadzoru
finansowego. Wedlug Autora istnieje luka badawcza w zakresie rozpoznania wplywu
oddziatywania na rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce i Wielkiej Brytania zar6wno
instrumentéw polityki monetarnej bankéw centralnych obu panstw jak i rekomendacji i norm

nadzorczych. Recenzowana praca doktorska ma ambicj¢ zmniejszy¢ te luke.



Rozdzial pierwszy ma charakter metodyczny. Przedstawiono w nim cel pracy 1 hipotezy
badawcze, zastosowane metody badan oraz zakres.

Cel gléwny rozprawy zostal zakreslony szeroko. Byto nim ,okreslenie wptywu
instrumentéw  polityki pienigznej banku centralnego oraz norm ostroznosciowych i
rekomendacji instytucji nadzoru finansowego na koniunkture na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych”. Aby zrealizowaé¢ cel gléwny Autor sprecyzowal siedem celow
szczegotowych o charakterze zadan badawczych. Sa to:

1. Charakterystyka mieszkania jako dobra ekonomicznego;

2. Przedstawienie bankowych narzedzi finansowych wspomagajacych zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych ludnosci;

3. Analiza rynku kredytéw mieszkaniowych w Polsce i w Wielkiej Brytanii w latach 2003-

2017 oraz ukazanie barier i determinant jego rozwoju;

4. Charakterystyka koniunktury na rynku nieruchomosci mieszkaniowych na przykladzie

Polski i Wielkiej Brytanii oraz zjawiska baniek cenowych na tym rynku;

5. Charakterystyka poziomu i dynamiki finansowania potrzeb mieszkaniowych przez
banki w Polsce i Wielkiej Brytanii, ocena dostgpnosci kredytow mieszkaniowych;

6. Ocena wptywu stopy procentowej i innych instrumentéw Banku Centralnego na rynek
nieruchomosci mieszkaniowych;

7. Ocena wpltywu norm ostroznosciowych i rekomendacji nadzoru finansowego na rynek
nieruchomosci mieszkaniowych.

Autor wskazal, ze cel glowny rozprawy ma aspekt teoretyczny oraz aplikacyjny.

Celem teoretycznym pracy bylo zebranie i uporzadkowanie wiedzy dotyczacej polityki
bankéw centralnych oraz nadzoru finansowego i diagnoza ich wptywu na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych.

Celem aplikacyjnych byto sformutowanie rekomendacji dla praktyki gospodarczej w
aspekcie mozliwosci stabilizowania rynku hipotecznych kredytow mieszkaniowych, a przez to
stabilizowania rynku nieruchomosci mieszkaniowych pod wptywem polityki monetarnej banku
centralnego oraz polityki nadzoru finansowego.

Uwazam, Ze przyjety cel gléwny jak i cele czastkowe zostaty okreslone poprawnie pod
wzgledem merytorycznym, sg precyzyjne i klarowne. Sformutowanie celu aplikacyjnego jest
troche zawite.

W pracy zostato postawionych szesé hipotez badawczych w nastepujgcym brzmieniu:

1. Niskie stopy procentowe powoduja wzrost dostgpnosei cenowe;j kredytu hipotecznego,

a to skutkuje wzrostem popytu na mieszkania oraz wzrostem cen nieruchomosci.



2. Wzrost cen nieruchomosci, czyli wartosci zabezpieczei kredytéw hipotecznych
prowadzi do liberalizacji polityki kredytowej bankéw w obszarze kredytéw
mieszkaniowych.

3. Istnieje zalezno$¢ pomigdzy przypisaniem przez kredytobiorcéw duzego znaczenia
zmianom stop procentowych oraz zmianom rekomendacji nadzorczych dotyczacych
kredytow mieszkaniowych jako determinant popytu na te kredyty a waga tych
czynnik6w jako predyktoréw decyzji o pobraniu kredytu mieszkaniowego.

4. Rekomendacje nadzorcze determinuja popyt na kredyty mieszkaniowe poprzez ich
istotny wplyw na decyzje kredytowe 0s6b zainteresowanych nabyciem mieszkania (lub
budowa domu).

5. Zalecenia nadzorcze dotyczace kredytow mieszkaniowych wplywajg na ich podaz ze
strony bankéw poprzez zmiany dostepu do tych kredytow dla klientéw odzwierciedlone
w kryteriach oceny zdolnosci kredytowej klientéw i wymagan w zakresie wktadu
wlasnego i zabezpieczenia kredytu.

6. Stopy procentowe i instrumenty nadzoru finansowego dotyczace kredytow
hipotecznych wptywaja silniej na decyzj¢ o pobraniu kredytu mieszkaniowego w
przypadku kredytobiorcow kierujacych si¢ celem inwestycyjnym przy zakupie
mieszkania niz w przypadku kredytobiorcow realizujgcych za posrednictwem kredytu
wlasna podstawowa potrzebe mieszkaniows.

Hipotezy badawcze wspotbrzmia z celem gtdéwnym i celami szczegétowymi. Dotycza
waznych aspektow podjetego problemu badawczego. Generalnie sg sformutowana poprawnie.
Ich liczba jest znaczna i mogtaby by¢ zredukowana przynajmniej o hipoteze 1, ktdra méwi o
oczywistej zaleznosci popytu na kredyt od jego ceny. Pewne zastrzezenia budzi tez hipoteza 5,
w ktorej dokonano dos¢ karkotomnego przetozenia zalecen nadzorczych na podaz kredytow
mieszkaniowych.

W tej czesci rozprawy zostaly klarownie zarysowane zakresy pracy: podmiotowy,
przedmiotowy, czasowy i przestrzenny. Uzasadniono tez przekonujaco potrzebe zastosowania
analizy porownawczej miedzy krajami i wybdr Wielkiej Brytanii i Polski.

Metody badawcze zostaly podzielone na metody gromadzenia danych, metody
przetwarzania i prezentacji. W pierwszej grupie znalazty si¢ badania ankietowe gospodarstw
domowych, ktére w latach 2003-2017 zaciagnely przynajmniej 1 kredyt mieszkaniowy i byly
zadtuzone z tego tytulu na koniec 2017 roku. Druga grupa obejmuje metody statystyczne
zastosowane do analizy danych liczbowych takie jak testy niezalezno$ci chi-kwadrat,

wspotczynniki V-Cramera i tau-Kendalla oraz regresja wieloraka. Wyniki zaprezentowano w
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formie opisowej, tabelarycznej i graficznej. Przyjete metody sg odpowiednie do przedmiotu i
celu pracy.

Analiz¢ empiryczng oparto w pracy na danych pierwotnych i wtérnych. Te pierwsze
uzyskano w drodze badan ankietowych przeprowadzonych wsrod gospodarstw domowych w
badanych panstwach. Dane wtérne pochodzity ze zrodet urzedowych jak urzedy statystyczne,
banki centralne i instytucje nadzoru finansowego oraz innych podmiotow zajmujacych sie
problematyka rynku nieruchomosci w Polsce i w Wielkiej Brytanii. Mozna ocenié¢ dobér tych
zrddet jako bogaty i wszechstronny i co najwazniejsze odpowiedni dla podjetej problematyki.

Rozdzial drugi pod tytulem ,Ogdlna charakterystyka rynku nieruchomosci
mieszkaniowych” mial przyblizy¢ czytelnikowi problematyke rynku mieszkaniowego. W jego
pierwszej czesci oméwiono pojecie i istot¢ mieszkan jako podstawy zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztowieka, ktére sa Jedna z najwzniejszych potrzeb. Autor podkreslit, ze wraz
z rozwojem spofeczno-gospodarczym nastepowato rozszerzenie funkcji mieszkan ze $cisle
bytowych po funkcje spoleczne. Ma to konsekwencje dla ksztattu i wielkosci potrzeb
mieszkaniowych, a w efekcie dla popytu na mieszkania. Stronie popytowej i podazowej rynku
mieszkaniowego jest po$wiecone kolejny punkt rozdzialu, w ktérym oméwiono ich
najwazniejsze determinanty. W kolejnym punkcie podjeto probe pokazania wspolzaleznosci
migdzy rozwojem sytemu finansowego, rynku mieszkaniowego oraz wzrostu gospodarczego.
Rozwazania s3 oparte na bogatej literaturze przedmiotu, prezentujg dobry poziom
merytoryczny, jednak w ocenie recenzenta pewne fragmenty jak definicje, ogniwa i funkcje
systemu finansowego mozna byloby wylaczy¢ z pracy jako wybiegajace poza jej przedmiot. W
ostatnim punkcie zaprezentowano spojrzenie na nieruchomosci mieszkaniowej jako na dobro
inwestycyjne. Jest to cenny fragment pracy pokazujgcy wazny obszar rynku nieruchomosci,
ktérego konsekwencje dla dostepnosci mieszkan i modelu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych sg coraz bardziej istotne.

Rozdzial trzeci ,,Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce i w Wielkiej Brytanii”
ma charakter opisowo-poréwnawczy. Scharakteryzowano w nim rynki mieszkaniowe Polski i
Wielkiej Brytanii i oméwiono polityki mieszkaniowe w obu krajach. Rozdzial ten ma duza
wartos¢ informacyjng. W ocenie Recenzenta z powodzeniem powinien byl sta¢ sie czescia
rozdziatu drugiego.

Rozdzial czwarty pt. ,Sektor bankowy jako Zrédto finansowania nieruchomosci
mieszkaniowych” pokazuje role sektora bankowego w finansowaniu nieruchomosci. Pierwsza
czgs¢ rozdziatu poswigcona podstawowym zagadnieniom zwigzanym z kredytowaniem

nieruchomosci nalezy oceni¢ bardzo wysoko. Oprdcz zagadnien teoretycznych Autor pokazal,
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moze nawet zbyt szczegotowo, wykorzystanie w praktyce kredytu bankowego jako instrumentu
polityki mieszkaniowej w Polsce i w Wielkiej Brytanii. W dalszej czgsci rozdziatu zostat
omowiony rozwdj rynku kredytéw mieszkaniowych w obu krajach. Merytoryczny poziom
omawianego rozdziatu jest bardzo wysoki. Taka ocen¢ uzasadnia dobor poszczegdlnych
zagadnien, ich logiczne uporzadkowanie, oparcie si¢ o liczng literature przedmiotu zaréwno
krajows jak i zagraniczng, bogata ilustracja liczbowa omawianych zjawisk.

Rozdzial piaty ,Banki cenowe na rynku nieruchomosci mieszkaniowych — istota,
przyczyny i skutki” mozna potraktowac jako uzasadnienie interwencji banku centralnego i
kontroli finansowania rynku nieruchomosci ze strony instytucji nadzoru finansowego. Jest on
poswigcony bannkom cenowym na tym rynku. Sg one niewatpliwie waznym zjawiskiem i pewng
specyficzng faza cyklu koniunkturalnego na rynku nieruchomosci, jednak wydaje sig, ze z
perspektywy tematu i celu rozprawy mdglby zosta¢ w wigkszym stopniu uwypuklony w tresci
jak rowniez w tytule rozdzialu lub punktéw ,tytutowy” problem koniunktury na rynku
nieruchomosci. Bytoby to wskazane ze wzgledu na to, ze w kolejnych empirycznych badaniach
jako zmienng reprezentujacg stan koniunktury przyjeto ceny nieruchomosci. Problematyce cen
nie w kontekscie banki cenowej zostal poswiecony jeden zastugujacy na wysoka oceng punkt
tego rozdzialu. Interesujagcym uzupelnieniem rozwazan sa wyniki autorskich badan
ankietowych dotyczace aspektéw behawioralnych zwigzanych z inwestowaniem przez
gospodarstwa domowe w nieruchomosci mieszkaniowe.

W kolejnych dwoch rozdziatach Autor dokonat analizy wptywu polityki monetarne;
(rozdziat sz6sty ,,Polityka monetarna Narodowego Banku Polskiego i Banku Anglii i ich wptyw
na rynek nieruchomosci mieszkaniowych) i rekomendacji nadzoru finansowego (rozdziat
sicdmy ,Wplyw rekomendacji nadzoru finansowego na rynek nieruchomosci
mieszkaniowych”) na rynek nieruchomosci mieszkaniowych w obu badanych krajach.
Przewazajaca czgs$¢ obu rozdziatow zajmuja obszerne charakterystyki odpowiednio polityki
monetarnej (rozdziat szosty) i nadzoru finansowego (rozdzial siodmy). Niewatpliwie sg one
potrzebne. Jednak, mimo ze sa merytorycznie poprawne, to wydaje si¢, ze moglyby by¢
znacznie ograniczone bez szkody dla realizacji celu pracy i weryfikacji hipotez. Mimo
obszernosci rozdziatu széstego tematyka transmisji polityki pienieznej do gospodarki i do
bedacego przedmiotem pracy sektora nieruchomosci zostala wspomniana w jednym
kilkuzdaniowym akapicie. Podstawowej analizy merytorycznej o charakterze ilosciowym
dotyczacej wpltywu polityki monetarnej na rynek nieruchomosci w Polsce Autor dokonat przez
zbadanie relacji stopy procentowej odzwierciedlanej przez WIBOR 3M, a cenami mieszkan na

rynku pierwotnym i wtérnym. Brakuje tu uzasadnienia dla wyboru wiasnie tej stawki, tym
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bardziej, ze dla Wielkiej Brytanii Autor przyjat stopg procentowa w tym kraju. W opisie Autor
wspomina tez o dwoch kategoriach ceny mieszkan, mianowicie ceny ofertowej i ceny
transakcyjnej, ale nie precyzuje, ktére zostaty wykorzystane do przygotowania obliczen i
wykresow, a réznice miedzy nimi s do$¢ znaczne. Uwage tez zwraca bardzo wysoka réznica
ceny 1m? powierzchni nieruchomosci mieszkalnych dla Polski miedzy rynkami pierwotnym i
wtornym. Z wykresow 46, 47 i 48 wynika, Ze cena na rynku pierwotnym byla prawie
dwukrotnie wyzsza niz na rynku wtérnym, np. dla 2017 roku cena 1 m? na rynku pierwotnym
wynosifa ponad 7000 zt a na rynku wtornym jedynie 4 000 zt. Przeglad tych cen przez
recenzenta wskazuje, ze ich réznice dla réznych miast w Polsce byty dodatnie lub ujemne, ale
rozpigtos¢ byta zdecydowanie nizsza. O ile w analizie ogolnej kierunkowej relacji miedzy nimi
a stawka WIBOR3M nie ma to takiego znaczenia, to przypadku wynikow regresji podwaza
wiarygodnos¢ wynikéw w przypadku rynku wtornego, dla ktérego sg raczej niepoprawne. Dane
dla Wielkiej Brytanii nie budza tych zastrzezen.

W rozdziale siédmym oprocz wspomnianej powyzej czgsci opisowej znalazta sig
wartosciowa analiza oddzialywania rekomendacji nadzoru finansowego na struktur¢ nowo
udzielanych kredytéw mieszkaniowych, strukturg portfela kredytow mieszkaniowych w Polsce
1w Wielkiej Brytanii oraz poziomu udzielonych w latach 2003-2017 kredytow
mieszkaniowych. Cenna czgscia tego rozdziatu i swoistym podsumowaniem podjetych w nim
rozwazan i badan jest proba okreslenia wyzwan w zakresie regulacji rynku kredytéw
mieszkaniowych. Mozna je uznaé za udang realizacje celu aplikacyjnego pracy.

W pierwszej czesci rozdziatu 6smego Autor podjal si¢ zbadania znaczenia kursu
polityki monetarnej i rekomendacji nadzoru finansowego dla os6b zaciagajacych kredyty
mieszkaniowe. Podstawg analizy byly dane pierwotne uzyskane za pomocg badan ankietowych
gospodarstw domowych, ktére zaciggnety kredyty mieszkaniowe w latach 2003-2017. W
badaniu zastosowano nieprobabilistyczne techniki doboru proby. Nalezy podkresli¢, ze
przeprowadzenie wlasciwymi metodami badan ankietowych nie jest fatwe. W przypadku tej
pracy dodatkowym problemem byla koniecznosé przeprowadzenia ich zagranica. Autor byt
swiadom ograniczenn wigzacych si¢ interpretacja wynikow takich badan, a szczegoblnie
uogélniania ich na cala populacje. Pytania dotyczyly koniecznosci skorzystania z kredytu,
znaczenia dla kredytobiorcéw warunkéw uzyskania i splaty, oraz znaczenia zmian w okresie
splaty okreslonych cech kredytu wpiywajlqcych na warunki kredytow (np. wzrost, spadek) stop
procentowych. Z badan wynikaja ciekawe wnioski dotyczace réznic koniecznosci korzystania
z kredytéw przy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych i wrazliwosci na warunki kredytow

kredytobiorcéw z Polski i Wielkiej Brytanii. Wydaje sie w $wietle badan, ze sytuacja
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kredytobiorcow w Polsce jest korzystniejsza niz w Wielkiej Brytanii. Uzyskane wyniki
niewatpliwie znaczaco poglebity wiedze o potrzebach i postawach kredytobiorcéw. W drugiej
czgsci rozdzialu zostal przedstawione badania determinant cen nieruchomosci
mieszkaniowych. Do modelu Autor wytypowat dwie zmienne niezalezne oraz 14 determinant.
Rezultaty badania wskazuja na duzg role wartosci kredytow mieszkaniowych i stopy
procentowej. Badania wskazaly tez, ze respondenci w swoich decyzjach biorg pod uwage
rekomendacje nadzoru finansowego. Podsumowuja, mozna stwierdzi¢, ze wyniki badan
ankietowych poszerzaja wiedzg o badanych relacjach.

Ostatnig czescig rozprawy sg wnioski. Autor odniost sie tu do hipotez. Wskazat na te,
ktdre zostaly potwierdzone (przyjete) i te, ktore zostaty potwierdzone tylko czesciowo. Zadna
z hipotez nie zostata odrzucona. Informacje o wynikach weryfikacji hipotez mialy forme
reasumpcji wynikow analizy w obszarze, do ktérego odnosita si¢ hipoteza. Wazng zaletg tej
czescei jest klarownosé i syntetycznos¢. Uwazam, ze w tej czgsci Autor mogt zawrze¢ rowniez
reasumpcje najwazniejszych wynikow wielowatkowych badan przeprowadzonych w pracy nie

wigzacych si¢ bezposrednio z hipotezami.

5. Uwagi szczegolowe
Praca jest przygotowana pod wzgledem edycyjnym dos¢ starannie, jednak znalazty sie
pewne uchybienia. Liczne zarzuty dotyczg przygotowania tabel i rysunkéw. Bledy polegaja na:

a) blednych tytutach (tab. 32 w tytule udzial, w srodku wartos¢);

b) braku precyzji w zrédtach danych, wskazanie BGK (rys. 8), EMF (tab. 28), KNF (tab. 29,
tab.30), CPBIiL (tab.30), czy NBP (tab. 31) jako Zrddta jest wysoce ogolne;

c) nieprecyzyjnych tytulach wykresow: ceny transakcyjne czy ofertowe (rys. 47, 48, i
dalszych), kredyty jako portfel (zadtuzenie) czy nowo udzielone;

d) tytulach tabel nieodzwierciedlajgcych w pelni ich zawartosci np. tab. 13 (str. 92) zawiera
dane o nie tylko o tytutowej liczbie kredytow, ale i dynamice, podobnie jest w przypadku
innych wielu tabel, tytuty tabel 19 i 20 (str.122) méwia tylko o liczbie uméw kredytowych,
a zawieraja tez dane o kwotach udzielonych kredytéw i ich s$redniej wartosci.
Niedoprecyzowania o podobnym charakterze wystepuja w wielu innych tabelach;

e) niejasnych wyjasnieniach np. pod tabelg 24 znajduje si¢ tekst objasniaja o brzmieniu cyt:
,catkowita liczba zakupionych nieruchomosci mieszkaniowych jest nizsza niz laczna

wartos¢ wyptaconych premii”;



f) dane w tabeli 27 powinny korespondowa¢ z danymi w tabeli 26, Jednak wyrywkowe
przeliczenia salda kredytow (tab. 26) na saldo na 1 mieszkafica dokonane przez recenzenta
dajg inne wyniki niz te w tabeli 27;

g) w przypadku dynamiki poprawnym jest uzycie wyrazenia ,,rok poprzedni = 100", a nie
,» Yok poprzedni =100% ”’;

h) dane w tabelach 47 i 48 wedlug informacji Autora pochodza z badan ankietowych. W
czgsci metodycznej Autor podaje, ze zostaly nimi objete gospodarstwa domowe, ktére
zaciagnety kredyt w okresie 2003-2017, natomiast w tekécie przed tymi tabelami pojawia
si¢ okres 2001-2016.

6.0cena pracy

Ocena aspektow metodycznych

Uktad pracy jest whasciwy. Cechuje si¢ logika odpowiadajaca logice postepowania
badawczego. Autor dostrzegt wazny i aktualny problem badawczy, rozpoznal stan wiedzy na
Jego temat, dostrzegt luke badawczg, odpowiednio do niej sformutowat cel ogolny 1 cele
czastkowe, postawil hipotezy badawcze odnoszace si¢ do waznych aspektow podjetego
problemu. Nastepnie konsekwentnie za pomoca odpowiednich, metod i instrumentéow

badawczych realizowat postawione cele i zweryfikowat hipotezy badawcze.

Ocena wartosci merytorycznych

Poziom merytoryczny pracy jest bardzo dobry. Taka ocen¢ uzasadnia podjecie aktualnej
1 waznej problematyki, bardzo solidna podbudowa teoretyczna i empiryczna problemu oraz
czgs¢ analityczna, w ktérej Doktorant udowodnit, ze posiadt umiejetnosci samodzielnego
prowadzenia pracy naukowej. Stosujac whasciwe metody i instrumenty badawcze
przeprowadzit estymacje wplywu polityki monetarnej i mikroostroznosciowej na rynek
kredytow mieszkaniowych, co jest zadaniem nietatwym. Mozna z cala pewnoscia stwierdzig,
ze recenzowana rozprawa doktorska stanowi oryginalne rozwigzanie waznego problemu
naukowego. Doktorant wykazat sie bardzo duza wiedza teoretyczng zaréwno z podjetej
problematyki jak i wiedza ogélna z zakresu przebiegu podstawowych proceséw spoleczno-

gospodarczych w stopniu nawet wykraczaj acym poza potrzeby tej pracy.

Ocena kwalifikacyjna
Analiza aspektéw metodycznych pracy, jej wartosci merytorycznych oraz formalnego
przygotowania pozwala na wysokg ocene jakosci recenzowanej rozprawy. Doktorant wykazat

si¢, umiejetnoscia identyfikacji problemu badawczego, sformutowania celu badan i postawienia
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hipotez badawczych oraz zebrania, analizy i opracowania materiatdw badawczych. Posiada
gleboka wiedzg teoretyczng i znajomos$¢ zagadnien praktycznych z podjetej problematyki.
Stwierdzam, ze rozprawa doktorska Pana mgr Tomasza Lechowicza nt. ,,Wplyw
polityki monetarnej i mikroostroznosciowej na koniunktur¢ na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych (przyktad Polski i Wielkiej Brytanii)” spetnia wymogi stawiane rozprawom
doktorskim okreslone w ustawie z dnia 14 marca 2003 r. o stopniach naukowych i tytule
naukowym oraz stopniach i tytule w zakresie sztuki (Dz. U. z 2017 r., poz. 1789 ze zm.) i
wnioskuje o przyjecie rozprawy przez Rade Naukowa Kolegium Nauk Spolecznych
Uniwersytetu Rzeszowskiego oraz dopuszczenie Pana mgr Tomasza Lechowicza do jej

publicznej obrony.

lina DQMIOWA\UL
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