Rzeszow, 15 maja 2009 .
AR.1.62.7331/12/09

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dziatajac w oparciu o art. 104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania adminisiracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071
z pozniejszymi zmianami) art.] ust.2, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1., art. 51 ust. 1 pkt. 2, art.
54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 7z pdznicjszymi zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO, z/s w Rzeszowie przy
al. Rejtana 16C, dzialajgcego przez pelnomocnika — Pana Tomasza STOPE,
zamieszkalego w Krakowie przy ul. Brzozowej 17/16, w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn.: _Przyrodniczo-Medyczne Centrum
Badan Innowacyjnych™ na dziatkach nr 514/7, 519/3, 520/6, 522/1, 523/1, 524/4 obr.208 przy
ul. Warzywnej w Rzeszowie. dojazd na dziatkach nr 514/8. 517/1, 518/1, 518/2, 523/3, 568/1 i
1788/1 obr. 208

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO,

z/s w Rzeszowie przy al. Rejtana 16C,

dzialajacego przez pelnomocnika — Pana Tomasza STOPE,
zamieszkalego w Krakowie przy ul. Brzozowej 17/16,

1. Rodzaj inwestycji:
wPrzyrodniczo-Medyczne Centrum Badan Innowacyjnych” na dziatkach nr 514/7,

519/3, 520/6, 522/1, 523/1. 524/4 obr.208 przy ul. Warzywnej w Rzeszowie, dojazd na
dziatkach nr 514/8. 517/1, 518/1, 518/2, 523/3. 568/1 1 1788/1 obr. 208
w g,lamcach okreslonych na zataczniku graficznym do nllllC_]SLC] decyzji

wynikajace z przepisow odr g_gbn; ch
a/ warunki 1 wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego

» linia zabudowy - nieprzekraczalna - 9m od granicy drogi dojazdowej (zgodnie z
zatacznikiem graficznym do decyzji). w nawigzaniu do linii zabudowy budynkow
mieszkalnych — wiclorodzinnych  po  przeciwnej stronie ulicy; dopuszcza —sie
przekroczenie tej linii np. ryzalitem, itp.
wskaznik wielko$ci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max.
45%
wysokos¢ budynku - max. 5 kondygnacji nadziemnych
dach ptaski (0+10%)
wnioskowane obickty winny charakteryzowac si¢ wyrdzniajaca sie duzymi walorami
architektonicznymi interesujacq forma nalezng budynkom o tego typu prestizowe;j
funkcji
b/ warunki ochrony srodowiska. przyrody i zdrowia ludzi
nie dotyczy
¢/ warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
nie dotyczy
d/ wymagania dotyczace ochrony obicktow budowlanych na terenach gorniczych
teren nie jest objety zasiggiem obszaru gorniczego, gdzie obowiazuja przepisy prawa
gorniczego
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Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
wnioskowana inwestycje¢ zaliczono do inwestycji celu publicznego.

Lokalizacja inwestycji uzyskala pozytywng opinig:

e Miejskiego Zarzadu Drog 1 Zicleni w Rzeszowie — pismo z dnia 5 maja 2009 r. znak:
MZDiZ-ID.MR.7331-186/09.

e decyzja nie wymaga uzgodnienia z Zarzadem Wojewodztwa Podkarpackiego 1 Wojewoda
Podkarpackim w mysl art.53 ust.4 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek ustalono warunki zabudowy biorac pod uwage:
a/ stan istniejacy
1) wskazany przez Inwestora teren polozony jest na obszarze o funkcji ustugowej

0)

1 mieszkalnej

sasiednie dzialki sq zabudowane obicktami kubaturowymi, co pozwala na okre$lenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dziatka ma doste¢p do drog:

a/ z ul. Cegielnianej przez dziatki nr 518/2, 518/1., 517/1. obr. 208

b/ z ul. Warzywnej (dziatka nr 523/3) poprzez dziatk¢ nr 1788 obr. 208

wlaczenie (wjazd) do drog nalezy zaprojektowaé¢ w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadem drog 1 na warunkach przez niego podanych

uzyskanie pozwolenia na budowg wnioskowanych obiektéw jest uwarunkowane
wezesniejszym lub rownoczesnym uzyskaniem pozwolenia na budowg dojazdu

dla wnioskowanej inwestycji nalezy zaprojcktowa¢ minimum 20 miejsc na 100
studentow oraz 50 miejsc na 100 pracownikow dydaktycznych

zgodnie z ewidencja gruntdéw dziatki nr 524/4, 519/3, 520/6, 523/1, 522/1, 514/7 obr.
208 o lacznej powierzchni 6393m” stanowia zurbanizowane tereny niezabudowane
oznaczone w ewidencji gruntow jako Bp. inne tereny niezabudowane oznaczone jako
Bi oraz drogi dr.

b/ dokumenty zlozone przez wnioskodawcg
¢/ przepisy odr¢bne, w tym:

r

r

r

r

Ustawa z dnia 21.03.1985 r. O drogach publicznych

(Dz. U.Nr 19 22007 r. poz. 115 7 pézni¢jszymi zmianami)
Ustawa z dnia 3.02.1995 r. O ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16 z 1995 r. poz.78 7 pozniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 4.02.1994 1. Prawo geologiczne i gornicze

(Dz. U.Nr 27 721994 r. poz.96 z podzni¢jszymi zmianami)
Ustawa z dnia 16.04.2004 r. O ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 92 22004 r. poz.880)

Zakres niezbednych uzgodnien:

- Zespol Uzgadniania Dokumentacji Projektowych — Rzeszow ul. Kopernika 15

- Inne organy i jednostki w zakresie wynikajacym z przepisow - stosownie do wymogu art.
20, ust. 1, pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane i przyjetych rozwigzan projektowych

POUCZENIE
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacq lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

Od decyzji ninicjszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa
w terminie 14 dni od dnia dor¢cezenia.



Rzeszow, 24 kwietnia 2009 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA
ZALACZNIK TEKSTOWY
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: AR.L. 62.7331/12/09

dla UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO, z/s w Rzeszowie przy Al. Rejtana 16C,
dzialajacego przez pelnomocnika — Pana Tomasza STOPE, zamieszkalego w Krakowie
przy ul. Brzozowej 17/16,

Rodzaj inwestycji:
»wPrzyrodniczo-Medycezne Centrum Badan Innowacyjnych” na dziatkach nr 514/7, 519/3,

520/6, 522/1, 523/1, 524/4 obr.208 przy ul. Warzywnej w Rzeszowie, dojazd na dziatkach
nr 514/8.517/1, 518/1, 518/2, 523/3, 568/1 i 1788/1 obr. 208.

[N

Gmina Miasta Rzeszow posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa™ uchwalone Uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Przedmiotowy teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego 1 okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastgpuje na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze:

e uslug ponadlokalnych

Obszar analizowany
Obszar analizowany obejmuje teren, w odleglo$ci ~ 150+250m od granic terenu objetego
wnioskiem.

3. Analiza sgsiedniej zabudowy

3.1.W zakresie kontynuacji funkcji:

Na wnioskowanym terenie znajduje si¢ dwukondygnacyjny budynek petniacy dotychczas
funkcje domu nauczyciela akademickiego przeznaczony do rozbiorki zgodnie
z pozwoleniem na rozbiorke nr AR.1.62.7357/2/235/09 z dnia 6.1V.2009r.

W sasiedztwie znajduja si¢ obiekty Uniwersytetu Rzeszowskiego, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna, a takze Medyczna Szkola Policealna,
Przychodnia  Zdrowia, Sanepid oraz  Wojewddzki  Osrodek  Krwiodastwa
1 Krwiolecznictwa.

W obrgbie analizy polozone sa takze budynki mieszkalne, jednorodzinne o drobnych
gabarytach.

Budowa budynku ,.Przyrodniczo-Medycznego Centrum Badan Innowacyjnych,, jest
zgodna z funkcja otoczenia.

3.2.W zakresie kontynuacji linii zabudowy:

Linia zabudowy — nieprzekraczalna — 9m od granicy drogi, w nawiazaniu do linii
zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po przeciwnej stronie ulicy,
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii np. ryzalitem.

3.3.W zakresie intensywnosci zabudowy:

Zabudowa rozproszona na dziatkach r6znej wielkosci.
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Analiza zgodnoS$ci z przepisami odr¢bnymi:
1) Ochrona $rodowiska:
przedsigwzigcie inwestycyjne nie wymaga postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko - zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska
2) Ochrona przyrody:
e nie dotyczy
3) Ochrona zabytkow
e nie dotyczy
4) Inne:
e teren objety wnioskiem znajduje si¢ poza obszarem gorniczym
e teren objety wnioskiem znajduje si¢ poza obszarem zagrozonym zalewaniem
wodami powodziowymi.

Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dzialek:
e wjazd na dzialke budowlana z ulicy:

a/ z ul. Cegielnianej przez dziatki nr 518/2, 518/1, 517/1, obr. 208

b/ z ul. Warzywnej (dziatka nr 523/3) poprzez dziatke nr 1788 obr. 208

e linia zabudowy - nieprzekraczalna - 9m od granicy drogi w nawiazaniu do linii
zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po przeciwnej stronie ulicy;
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii np. ryzalitem

e wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max.
45%

¢ wysokos$¢ budynku - max. 5 kondygnacji nadziemnych

e dach ptaski (0+10%)

e wnioskowane obiekty winny charakteryzowac¢ si¢ wyrozniajaca sie duzymi walorami
architektonicznymi interesujaca forma nalezna budynkom o tego typu prestizowej
funkcji

e dla wnioskowanej inwestycji nalezy zaprojektowa¢ minimum 20 miejsc na 100
studentow oraz 50 miejsc na 100 pracownikéw dydaktycznych.




Powierzchnia terenu wnioskowanego do zabudowy — 6393 m’.
Powierzchnia zabudowy kubaturowej okreslona we wniosku - ~ 2800m”.
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wnioskowanego terenu
okresla si¢ na max. 45%.
3.4.W zakresie gabarytow i formy architektonicznej:
Whnioskowany teren otacza zabudowa zwiazana z Uniwersytetem Rzeszowskim, ustugami
zdrowia oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Sg to obiekty o prostej
modernistycznej bryle z plaskimi dachami. W sgsiedztwie takze znajduje si¢ budynek
uniwersyteckiej biblioteki o takze prostej bryle ale przeszklonej elewacji z ciemnego
szkta. Budynek ten oraz nowowzniesiony obiekt mieszkalny wielorodzinny za biblioteka
i budynek Wyzszej Szkoly Administracji i1 Zarzadzania SA utrzymane w stylu
najnowszych nurtéw w architekturze.
Elewacje frontowe istniejacych budynkow:

a/ ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych 50+170m

b/ mieszkalnych jednorodzinnych 10+15m
Wysokos¢ zabudowy:

a/budynki ustugowe do 4 kondygnacji nadziemnych

b/mieszkalne od max 2 kondygnacji dla budynkoéw jednorodzinnych do 5 kondygnacji

dla budynkéw wielorodzinnych

Geometria dachow istniejacych budynkow:

- dachy dwuspadowe, kopertowe — 4 spadowe, wielospadowe — w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych, ptaskie w budynkach o funkcji ustugowe;j.

4. Dostep do drogi publicznej, istniejace parkingi w obszarze analizowanym:

Teren objety wnioskiem jest dostepny z drogi:

a/ z ul. Cegielnianej przez dziatki nr 518/2, 518/1, 517/1, obr. 208

b/ z ul. Warzywnej (dziatka nr 523/3) poprzez dziatke nr 1788 obr. 208.
W obszarze analizowanym znajduja si¢ parkingi ogoélnodostgpne obstugujace sgsiednia
Medyczna Szkote Policealng, przychodni¢ oraz budynki mieszkalne wielorodzinne.
W rejonie tym zauwaza si¢ problem z parkowaniem (auta parkowane sa takze po obu
stronach i tak juz waskiej ulicy Warzywnej).
Inwestor wnioskuje o budowe parkingu w kondygnacji podziemnej jednego
z projektowanych obiektow.
Dla inwestycji nalezy zaprojektowa¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 20 miejsc
na 100 studentéw oraz 50 miejsc na 100 pracownikow dydaktycznych. Inwestor
wnioskuje budowe parkingu podziemnego na okoto 100 miejsc.

5. Mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:
Na terenie objetym wnioskiem i analiza znajduja sig:
- linia elektroenergetyczna napowietrzna, kablowa
- sie¢ wodociggowa
- sie¢ gazowa
- sie¢ kanalizacji sanitarne]
Istniejace 1 projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanej
inwestycji.

1) Stan prawny gruntéw:
1. Dziatki nr 524/4, 519/3, 520/6, 523/1, 522/1, 514/7 obr. 208 o tacznej powierzchni
6393m” stanowia zurbanizowane tereny niezabudowane oznaczone w ewidencji
gruntéw jako Bp, inne tereny niezabudowane oznaczone jako Bi oraz drogi dr.



Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres Zadania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA.

U ARCHITEETURY
a Rzeszowa

Zataczniki:
- zalacznik graficzny
- analiza urbanistyczna zalacznik tekstowy i graficzny

Otrzymuja:

1. P. Tomasz Stopa, 31-050 Krakow ul. Brzozowa 17/16 (pelnomocnik wnioskodawcy)
» strony wedtug wykazu

2. ala

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dolgczy¢:

1. Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi przepisami
szczeglnymi, (stosownie do potrzeb, oswiadczenia wiasciwych jednostek organizacyjnych
o zapewnieniu dostaw energii. wody, ciepla 1 gazu, odbioru $ciekow oraz o warunkach
przylaczenia obicktu do sieci wodociagowych. kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drog ladowych):

2. O$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane:

3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
4. Aktualny wyrys i wypis z mapy ewidencji gruntow.

UWAGA: W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub gdy dla tego
terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji,
organ stwierdza jej wygasnigcie (art. 65 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

NINIEJSZA DECYZJA

JEST OSTATECZNA

z dniem..//. W wﬂgﬁ
o/ ZacF.

-~
(R LY 8 ]

Rzeszow, dnia.//
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e/ warunki szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji

» energia elektryczna - wg warunkow ZE w Rzeszowie

zaopatrzenie w wodg - wg warunkow MPWiK w Rzeszowie
zaopatrzenie w gaz - wg warunkow ZG w Rzeszowie
kanalizacja sanitarna - wg warunkow MPWiK w Rzeszowie
kanalizacja deszczowa - wg warunkow MPWiK w Rzeszowie
odprowadzenie wod deszezowych z potaci dachowych 1 7z powierzchni o zmniejszone;j
chlonnosci (parkingi, dojazd, dojscia, place itp.) w sposdb zapewniajacy co najmniej
zachowanie aktualnego stanu stosunkow wodnych w  granicach lokalizacji
1 w bezposrednim sasiedztwie
» dostep do drogi publicznej wjazd na dziatk¢ budowlana 7 ulicy:
a/ z ul. Cegielnianej (droga publiczna) dziatka nr 568/1 przez dziatki nr 518/2, 518/1,
517/1, obr. 208
b/ z ul. Warzywnej (droga wewngtrzna) dziatka nr 523/3 poprzez dziatke nr 1788
obr. 208
» wilaczenie (wjazd) do drog nalezy zaprojektowa¢ w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadem drég 1 na warunkach przez niego podanych
» uzyskanie pozwolenia na budowe wnioskowanych obicktow jest uwarunkowane
wezesniejszym lub réwnoczesnym uzyskaniem pozwolenia na budowe dojazdu

» dla wnioskowanej inwestycji nalezy zaprojektowa¢ minimum 20 miejsc na 100

studentéw oraz 50 miejsc na 100 pracownikow dydaktycznych
f/  wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:

Zgodnie z art. 5 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 7z 2006r. Nr 156, poz. 1118

z pdzniejszymi zmianami) obiekt budowlany wraz z urzadzeniami nalezy zaprojektowac

i budowaé zapewniajac:

» poszanowanie wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych
intereséw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;

» przy projektowaniu rozwigzan dotyczacych odprowadzenia wod deszczowych z potaci
dachowych, z powierzchni terenu o zmniejszonej chtonnosci (parkingi, dojazdy,
dojscia, place itp.) i odwodnienia pozostale] czesci terenu nalezy w sposob szczegdlny
uwzgledni¢ wplyw ewentualnych zmian w  stosunkach wodnych na stabilnos¢
posadowienia istnicjacych budynkéw i budowli, a takze zapewni¢ co najmniej
zachowanie aktualnego stanu stosunkow wodnych (tj. nie pogorszenie) w granicach
lokalizacji 1 w bezposrednim sasiedztwie

g/ warunki dotyczace projektu budowlanego
projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z wymogami Prawa budowlanego
i obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na zalaczniku graficznym do
niniejszej decyzji.

VYV VY

UZASADNIENIE

Na terenie objetym wnioskiem brak obecnie obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717) w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Whnioskodawca w dniu 29 stycznia 2009r. wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na zamierzenie inwestycyjne p.n
..Przyrodniczo-Medyczne Centrum Badan Innowacyjnych™ na dziatkach nr 514/7, 519/3,
520/6, 522/1. 523/1. 524/4 obr.208 przy ul. Warzywnej w Rzeszowie, dojazd na dziatkach nr
514/8.517/1, 518/1. 518/2. 523/3, 568/1 1 1788/1 obr. 208 .



