Co to jest renta dożywotnia?
[bookmark: _GoBack]Renta dożywotnia [zwana również rentą hipoteczną] jest to produkt finansowy dla osób starszych, które są właścicielami domu lub mieszkania. W ramach ww. produktu senior posiadający nieruchomość, otrzymuje dożywotnie świadczenie pieniężne zachowując prawo dożywotniego zamieszkiwania w nieruchomości w zamian za przeniesienie własności nieruchomości na rzecz instytucji finansowej. W odróżnieniu od umowy odwróconego kredytu hipotecznego przy rencie dożywotniej własność nieruchomości senior traci już w momencie podpisania stosownej umowy. Umowa renty dożywotniej jest tzw. umową nienazwaną, jej konstrukcja opiera się o regulacje dotyczące umów dożywocia i renty uregulowanych w  ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.  Brak ustawowych, jasnych zasad zawierania tego typu kontraktów powoduje, iż istnieje stosunkowo duże ryzyko natrafienia na nieuczciwy podmiot oferujący taki produkt. Od kilku lat trwa dyskusja nad potrzebą przyjęcia ustawy o dożywotnim świadczeniu pieniężnym w zamian za przeniesienie własności nieruchomości - trudno jednak przewidzieć kiedy regulacje w tym zakresie mają szanse na uchwalenia.  
Biorąc pod uwagę powyższe okoliczności w umowie renty dożywotniej [akcie notarialnym] senior koniecznie musi zadbać o jednoznaczne zapisy gwarantujące mu prawo dożywotniej służebności mieszkania lub prawo dożywotniego użytkowania nieruchomości. Należy dopilnować, by ww. przysługujące seniorowi prawo zostało ujawnione w księdze wieczystej nieruchomości będącej przedmiotem takiej umowy. Celem zabezpieczenia się przed ewentualnością niewypłacania świadczeń przez instytucję finansową albo wypłacania ich w mniejszej wysokości, w akcie notarialnym powinien znaleźć się również zapis o ustanowieniu na rzecz seniora [tej osoby, która przenosi własność nieruchomości na rzecz instytucji finansowej zawierając umowę renty dożywotniej] hipoteki na nieruchomości stanowiącej przedmiot umowy, na sumę co najmniej 100% jej wartości rynkowej. Na okoliczność braku płatności ze strony instytucji finansowej warto także zadbać, by w akcie notarialnym znalazło się oświadczenie o poddaniu się egzekucji przez tę instytucję w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postępowania cywilnego.
