Co to jest odwrócony kredyt hipoteczny?
Odwrócony kredyt hipoteczny [zwany również odwróconą hipoteką] to produkt finansowy wprowadzony w Polsce ustawą z dnia 23 października 2014 r. o odwróconym kredycie hipotecznym [dalej ustawą]. Istotą tego typu umowy zgodnie z art. 4 ustawy jest zobowiązanie się BANKU do oddania w dyspozycję kredytobiorcy na czas nieoznaczony określoną sumę środków pieniężnych, których spłata nastąpi po śmierci kredytobiorcy. Natomiast kredytobiorca zobowiązuje się do ustanowienia zabezpieczenia spłaty pożyczonej sumy wraz z należnymi odsetkami oraz innymi kosztami. Zabezpieczenie następuje poprzez ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, jakim jest hipoteka na nieruchomości, której kredytobiorca jest właścicielem lub, do której przysługuje mu spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu [prawo użytkowania wieczystego] albo ujawnienie w księdze wieczystej roszczenia banku o przeniesienie własności nieruchomości lub spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu [prawa użytkowania wieczystego]. Kredytobiorcą może być również osoba fizyczna będąca współwłaścicielem nieruchomości lub której przysługuje udział w spółdzielczym własnościowym prawie do lokalu [prawie użytkowania wieczystego].
Decydując się na zawarcie umowy odwróconego kredytu hipotecznego klient pozostaje właścicielem nieruchomości przez cały czas trwania umowy i może z niej korzystać. Własność nieruchomości może przejść na bank zasadniczo dopiero rok po śmierci kredytobiorcy. Umowa ww. różni się od zwykłego kredytu hipotecznego w szczególności tym, że w przypadku „odwróconego kredytu hipotecznego” bank przekazuje pieniądze właścicielowi np. mieszkania - zwrot tej kwoty następuje zasadniczo po śmierci kredytobiorcy ze środków pochodzących ze sprzedaży nieruchomości lub uzyskanych od spadkobierców kredytobiorcy. Natomiast przy „zwykłym” kredycie hipotecznym, kredyt udzielany jest na zakup nieruchomości i spłacany za życia kredytobiorcy najczęściej w miesięcznych ratach. Odwróconego kredytu hipotecznego nie należy mylić z tzw. rentą dożywotnią. 
[bookmark: _GoBack]

